Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

14.01.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE SPRZEDAJACEGO

DANE SPRZEDAJACEGO

Sprzedajacy CORFUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
KRS 0000499614
Adr UL. ZAMKOWA 30/A2, 62-020 SWARZEDZ,
es

POWIAT POZNANSKI, WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

Numer NIP i REGON

777-32-36-777 302668537

Numer telefonu

609-175-217 , 609-175-117

Adres poczty elektronicznej

magda.zielinska@corfus.com.pl

krzysztof.wszelaki@corfus.com.pl

Numer faksu

. . www.corfus.com.pl
Adres strony internetowe;j
Sprzedajacego
II. DOSWIADCZENIE SPRZEDAJACEGO

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE SPRZEDAJACEGO

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy
Adres
) Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
Nie dotyczy



mailto:magda.zielinska@corfus.com.pl
mailto:krzysztof.wszelaki@corfus.com.pl
http://www.corfus.com.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
. . Nie dotyczy
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
. ) Nie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

UL. KORNICKA 2A DZ. NR GEOD. 1530/7, 1530/13
. i erionerFaeadl UL. KORNICKA 2C DZ. NR GEOD. 1530/9, 1530/15
1 numer 0brebu ewidencyjnego UL. KORNICKA 2D DZ. NR GEOD. 1530/10, 1530/16

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j

62-025 KOSTRZYN
POWIAT POZNANSKI, WOJ. WIELKOPOLSKIE

Numerlsiceibyicezysts; PO1F/00054167/5- DLA KAZDEGO BUDYNKU (2A, 2C, 2D) ZOSTANIE
WYODREBNIONA NOWA KSIEGA WIECZYSTA. Z
NOWOZALOZONEJ KW NASTAPI WYODREBNIENIE LOKALU
MIESZKALNEGO Z OKRESLENIEM SPOSOBU KORZYSTANIA Z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ.

Istniejace obciazenia hipoteczne

. , . . . BRAK
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszlta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 1.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

POWIERZCHNIA DZIALKI ZGODNA Z OPISANYM SPOSOBEM KORZYSTANIA Z
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ OKRESLONYM W NOWOZALOZONEJ KW.
SPRZEDAZ KAZDEGO LOKALU NASTAPI WRAZ ZE SPRZEDAZA 1/11 CZESCI W
PRAWIE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DROGE
WEWNETRZNA POLOZONA NA DZIALCE NR EW. 1530/6

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

1. SZKOLKA ROSLIN OGRODOWYCH W BEZPOSREDNIM

SASIEDZCTWIE

LINIA KOLEJOWA POZNAN WARSZAWA W ODLEGLOSCI ok. 120M
PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW W ODLEGLOSCI OK 500M
ZAJEZDNIA KOSTRZYNSKIEJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ W

ODLEGLOSCI OK. 500M

5. KOSCIOL -PARAFIA BLOGOSLAWIONEJ JOLANTY W ODLEGLOSCI

OK 500M

6. DROGA KRAJOWA NR 92 W ODLEGLOSCI OK 800M
7. FABRYKA CEBULKI PRAZONEJW ODLEGLOSCI 3,5 KM

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

1. Plan ogdlny Gminy Kostrzyn jest
na etapie przygotowania

2. Dla terenu objetego inwestycja nie
zostat ustalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3. Rada Miejska Gminy Kostrzyn nie
podjeta uchwaty o miejscowym
planie odbudowy

4. Lokalny Plan Rewitalizacji miasta
Kostrzyna - Uchwata Nr XXXIV
/313/ 2006 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 23 marca 2006 r.
Dostepny na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta i Gminy Kostrzyn
w zaktadce Plany i programy
Gminy
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/pla
ny-i-programy-gminy,780,1

5. Program Ochrony Srodowiska na
lata 2004-2013. Dostgpny na
stronie internetowej Urzedu

Miasta i Gminy Kostrzyn w
zaktadce Plany i programy Gminy:

https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/pla
ny-i-programy-gminy,780,,1

6. Decyzja o warunkach zabudowy
nr 211/2021 z dnia 24.10.2021

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Dla terenu objetego inwestycjq nie zostal ustalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy



http://archiwum.kostrzyn.wlkp.pl/asp/pliki/download/plan_rewitalizacji_2006_2013.pdf
http://archiwum.kostrzyn.wlkp.pl/asp/pliki/download/plan_rewitalizacji_2006_2013.pdf
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/plany-i-programy-gminy,780,,1
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/plany-i-programy-gminy,780,,1
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/plany-i-programy-gminy,780,,1
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/plany-i-programy-gminy,780,,1

przedsigwzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej IDla terenu objetego inwestycja nie zostal ustalony

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoS$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

IDla terenu objetego inwestycja nie zostal
ustalony miejscowy plan zagospodarowania

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

przestrzennego.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

e  zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
e  zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

e  zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
e  zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1. zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
2. zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw aktywizacji

gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

° zawarte w MPZP :Uchwala
X1/107/2003 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie



https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-dzialalnosci-gospodarczej.html?pid=5790
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/bip/zagospodarowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego-i-studium/obowiazujace/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego/kostrzyn1/tereny-zabudowy-mieszkaniowej-i-mieszkaniowo-uslugowej.html?pid=5776
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oraz
zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z

uktadem komunikacyjnym miasta.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

zawarte w MPZP :Uchwata
X1/107/2003 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej przy ulicy
Cmentarnej w Kostrzynie

oraz
zawarte w MPZP : Uchwata
111/11/2002 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z
uktadem komunikacyjnym miasta.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Domy jednorodzinne dwulokalowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej —
15,84m z tolerancja do 20%. Maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne.

forma architektoniczna

Budynek z dachem stromym
dwuspadowym, o nachyleniu potaci od 20°
do 45°, co nie dotyczy kaferkéw, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wej$¢. Kalenica
rownolegle do obowigzujacej linii
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zabudowy.

usytuowanie linii zabudowy

a)

b)

)

obowigzujaca linia zabudowy w
odleglo$ci 6,0 m od granicy z dziatka
oznaczona nr ewid. 1530/6- poprzez
obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy
posadowié¢ co najmniej 30% elewacji
frontowej projektowanego budynku
lub obiektu budowlanego, bez prawa
jej przekraczania, za wyjatkiem
elementéw takich jak: balkony,
wykusze, gzymsy, okapy dachow,
wejscia do budynkow, ktore moga by¢é
wysuniete poza linie zabudowy o
maksymalnie 1,5m

nieprzekraczalna linia zabudowy w
odleglosci 8,0m od granicy z dziatka
oznaczona nr ewid. 1555/4- przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
maksymalne dopuszczalne
przyblizenie Sciany frontowej
projektowanego budynku, bez prawa
jej przekraczania

odleglosci zabudowy od pozostalych
granic dzialki zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy to 570m? i maksymalnie 27,5%
powierzchni nieruchomos$ci (powierzchnia
zabudowy kazdego budynku mieszkalnego
nie moze przekroczy¢ 190m>.

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1.

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsi¢ewzi¢¢ wymienionych w
rozporzadzeniu Rady ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko
Przedsi¢wzigcie nie powinno
powodowaé wystapienia potencjalnie
znaczacego oddzialywania na obszar
Natura 2000

Przy realizacji inwestycji stosowane
byly takie rozwigzania organizacyjne i
technologiczne, ktére powoduja, Ze
faza budowy przedsiewzigcia, w tym w
zakresie wprowadzania gazow lub
pylow do powietrza oraz emisji
halasu, nie spowodowata
przekroczenia standardéw jakosci
poza terenem, do ktérego Sprzedajacy
posiada tytul prawny

Na etapie budowy i eksploatacji
zastosowano rozwiazania chroniace
Srodowisko w zakresie gospodarki
odpadami, ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

W decyzji o warunkach zabudowy nie
okreslono ustalen dotyczacych granic i
sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gorniczych, a
takZe narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenie inwestycji nalezy stosowac sie
do ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej poprzez
zachowanie i zgloszenie ewentualnie
napotkanych obiektéw archeologicznych do
Powiatowego Konserwatora Zabytkow,

rzy ul. Stowackiego 8, 60-823 Poznan.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

IW decyzji o warunkach zabudowy nie
okreslono ustalen dotyczacych granic i
sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym teren6w gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie
realizowana poprzez istniejacy zjazd z ul.
Kornickiej -droga powiatowa nr 2514P,
stanowiaca dzialke oznaczona nr ewid.
1555/4- poprzez dzialk¢ oznaczona nr ewid.
1530/6 (przy zakupie lokalu zostanie
ustanowiony udzial w gruncie stanowiacym
dzialke nr ewid. 1530/6)

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1.Zaopatrzenie w wode- z przylacza z
sieci miejskiej

2.Zaopatrzenie w energie elektryczng- z
przylacza z sieci elektroenergetycznej

3.Zaopatrzenie w energi¢ cieplna- z
indywidualnej kotlowni gazowej
zasilanej z przylacza z sieci gazowej

4.0dprowadzenie $ciekow- do szczelnych
zbiornik6w bezodpltywowych

5.Zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych- zagospodarowanie na
wlasnym terenie nieutwardzonym

6.Gospodarowanie odpadami-zgodnie z
przepisami obowiazujacymi na terenie
Gminy Kostrzyn, szczegdly dostepne na
stronie
https://www.kostrzyn.wlkp.pl/asp/jak-
zalatwic-sprawe-w-urzedzie,12,.1

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni biologicznie czynnej -
nie mniej niz 45%  powierzchni
nieruchomosci

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie zostala okreslona

wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynku -8,5m do|
kalenicy. Wysoko$¢ gornych krawedzi
elewacji frontowych budynku-
maksymalnie 5,9m od Sredniego poziomu|
terenu przed gléwnym wejSciem do
budynku.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Miegjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Kostrzyn zatwierdzone
uchwatami:

®  Uchwata nr LXV/593/2023 w sprawie
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inwestycyjnym®, zawarte w:

zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terenéw przy ul. Mickiewicza w
Kostrzynie, gm. Kostrzyn
Uchwata nr LXI1/554/2023 w sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenow w rejonie ulicy Wrzesinskiej
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Uchwata nr ./450/2022 Rady
Miejskiej (...)z dnia 23 maja 2022 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw aktywizacji gospodarczej w

Kostrzynie (...)
Uchwala nr XXXI1/289/2021 z dnia 15

kwietnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Zeromskiego i
Grunwaldzkiej w Kostrzynie, gm.
Kostrzyn

Uchwata nr XXI1X/269/2021 z dnia 28

stycznia 2021 r. zmiany miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego terenu Koéciota w
rejonie ulicy Kérnickiej w Kostrzynie
Uchwata XI.VI/389/2018 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Kostrzynie, w rejonie ulicy Kérnickiej,

Jana Pawta II, Modrakowej i Liliowej,
gmina Kostrzyn

Uchwata nr ./450/2022 Rady
Miejskiej (...)z dnia 23 maja 2022 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw aktywizacji gospodarczej w

Kostrzynie (...)
Uchwala nr XXXI1/289/2021 z dnia 15

kwietnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ulic Zeromskiego i
Grunwaldzkiej w Kostrzynie, gm.

Kostrzyn
Uchwata nr XX1X/269/2021 z dnia 28

stycznia 2021 r. zmiany miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego terenu Koéciota w
rejonie ulicy Kérnickiej w Kostrzynie
Uchwata X1.VI/389/2018 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
Kostrzynie, w rejonie ulicy Kérnickiej,

Jana Pawta I, Modrakowej i Liliowej,
gmina Kostrzyn

Uchwata Nr XI11/93/2015 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w Kostrzynie w rejonie ulic
Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i
Poznanskiej - cze$S¢ A

Uchwata Nr XI11/92/2015 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Jadwigi i Leszczynskiego
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Uchwata Nr XXVIII/223/2016 w

sprawie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego
terenu parku w Kostrzynie, gm.
Kostrzyn.

Uchwata Nr XI11/96/2015 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Wroblewo, gm.
Kostrzyn

Uchwata XXVI/166/2013 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 21
lutego 2013 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
teren6w zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej w rej
Uchwata 1X/46/2011 w sprawie

zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie,

gm. Kostrzyn.
Uchwata XXIX/231/2009 w sprawie

zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw aktywizacji gospodarczej w
Kostrzynie wraz z uktadem

komunikacyjnym miasta
zatwierdzonego uch

Uchwata XXV /198/2009 w sprawie

zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w rejonie ulicy
Wrzesinskiej w Kostrzynie.

Uchwata XX/151/2008 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
teren6w zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz handlowej na terenie
miasta Kostrzyn, obejmujacego dziaikil

nr geod
Uchwata XXXII1/305/2006 w sprawie

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
polegajacego na zmianie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
potozonych w Kostrzyn

Uchwata X1/107/2003 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
teren6w zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ulicy Cmentarnej w
Kostrzynie

Uchwata Nr X1/106/2003 w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw aktywizacji gospodarczej w
Kostrzynie wraz z uktadem
komunikacyjnym miasta

Uchwata X1/104/2003 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu aktywizacji gospodarczej,
potozonego przy ul. Polnej w
Kostrzynie.

Uchwata X1/103/2003 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej
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w Kostrzynie rejon ul. Kérnickiej,
Grunwald

Uchwata I11/11/2002 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaréw aktywizacji gospodarczej w
Kostrzynie wraz z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Uchwata XXXII1/267 /2001 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatalno$ci gospodarczej i
ustug, potozonego pomiedzy ul.
Warszawska, a linig kolejowg w
Kostrzynie

Uchwata XXXII1/265/2001 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy wielorodzinnej z
ustugami przy ulicy Pétwiejskiej w
Kostrzynie.

Uchwata XXX/253/2001 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla przebiegu ulicy Mickiewicza w
Kostrzynie.

Uchwata XXVIII/224 /2001 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej przy ulicy Mickiewicza
w Kostrzynie

Uchwata XIV/101/99 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego
w Kostrzynie przy ul. Pétwiejskiej
Uchwata VI/34/99 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

obszaru dziatalno$ci gospodarczej
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie.

Uchwata XL.VI/250/98 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kostrzyna.

Uchwata XXXVIII/191/97 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
teren6w zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w rejonie ul. Kérnickiej w
Kostrzynie

Uchwata XXVII/129/96 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ulicy Wrzesinskiej w
Kostrzynie.

Wykaz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Kostrzyn jest dostgpny na
stronie: http://kostrzyn.e-

mapa.net/wykazplanow/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu
warunkoéw zabudowy jest dostepny na
stronie: https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. ZP.6220.6.2022.PN z 30.09.2022r.
,,Budowa nowego zrzutu §ciekow
dowozonych w rejonie oczyszczalni
sciekow w Skatowie na dz. nr ewid.
84/15 1 84/5” oraz ,, Rozbudowa i
przebudowa przepompowni $ciekéw w
Ignacewie i oczyszczalni $ciekow w
Skatowie”, na dziatkach nr geod. 84/4,
84/7,84/11 1 84/6 1 czgsci dziatek nr
geod. 84/15 1 84/5 w Skalowie oraz
dziatkach nr geod. 1507 1 1508 w
Kostrzynie, g. Kostrzyn, woj.
Wielkopolskie

2. PS.6220.1.6.2015 z 15.03.2016r.
,Budowa stacji demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji, skup i
sprzedaz ztomu, sprzedaz wegla” na
dziatkach 1510,1512 w Kostrzynie,
gm. Kostrzyn oraz PM.6220.1.1.2019 7
08.05.2019r. dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na
budowie podstacji trakcyjnej PT
Kostrzyn wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dzialce nr geod. 1512
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn.

3. PS.6220.1.4.2016 z 02.01.2017r.
,Budowa rurociagu ttocznego $ciekow
sanitarnych na trasie przepompownia
sciekow Kostrzyn a oczyszczalnia
$ciekow Skatowo na dz. nr geod.
84/11, 84/7, 84/15, 84/5, 125/1, 127/11
1127/16 w Skalowie oraz na dz. nr
geod. 1495, 1496, 1494, 1497, 1498/1,
1500/1, 1503/21, 1503/5, 1503/2,
1505/1, 1509 i 1508 oraz na czesci
dziatek nr geod. 14931 1501 w
Kostrzynie, gm. Kostrzyn

4. ZS.6220.1.4.2014 z 13.07.2016r.
,.Punkt zbierania odpadéw w tym
ztomu przy ul. Kopernika 1 w
Kostrzynie Wielkopolskim na dziatce
nr ew. 2088”

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Rada Miejska Gmina Kostrzyn nie podj¢ta
uchwaly o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Rada Miejska Gmina Kostrzyn nie podjeta
uchwaly o miejscowym planie odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego sg dostgpne na
stronie https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej jest dostepny na stronie:
https://eurzad.finn.pl/pzpoznan/#!/rejestry/WK|

I/10/1/default/ _oraz

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz

https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-

obwieszczen

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j jest dostgpny na stronie

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz

https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen



https://isok.gov.pl/hydroportal.html
https://eurzad.finn.pl/pzpoznan/#!/rejestry/WKI/10/1/default/_
https://eurzad.finn.pl/pzpoznan/#!/rejestry/WKI/10/1/default/_
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego jest dostgpny na stronie
https:/www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

oraz
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-

obwieszczen

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Rejestr decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych jest dostepny na
stronie
lhttps://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-

obwieszczen

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

'Wojewoda nie wydat decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

IRejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej jest dostepny na stronie
https:/www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz

lhttps://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
lobwieszczen

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

'Wojewoda nie wydatl decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
IKomunikacyjnego jest dostgpny na stronie
lhttps://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia

oraz

https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
obwieszczen

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

'Wojewoda nie wydal decyzji o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
jest dostepny na stronie
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz
https://Wwww.poznan.uw.gov.pl/archiwum-

lobwieszczen

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
jest dostgpny na stronie

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
oraz

https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-
lobwieszczen

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*®

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

pie*



https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen
https://www.poznan.uw.gov.pl/archiwum-obwieszczen

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tale

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

1276/22 z dnia 30.03.20222 wydana przez Starost¢ Poznanskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

15.11.2024r.




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Inwestycja zostala zrealizowana na podstawie decyzji pozwolenia na

budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

04.10.2024 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Budowa domu zakonczona

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki jednorodzinne dwulokalowe
W bezposrednim sasiedztwie inwestycji 2
dodatkowe budynki jednorodzinne
dwulokalowe realizowane na podstawie
odrebnego pozwolenia na budowie

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki zlokalizowane na oddzielnych
dzialkach w odleglo$ciach od granicy nie
mniejszej niz 3m, zatem minimalny
odstep miedzy budynkami wynosi 6m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej zgodnie z wytycznymi normy PN-ISO 9836:2022-07.
Powierzchnia uzytkowa to suma powierzchni wszystkich pomieszczen, bez
uwzglednienia powierzchni konstrukcyjnych, takich jak $ciany zewnetrzne,

wewnetrzne nosne i dzialowe.

Pomiary wykonane zostaly na poziomie podlogi w stanie wykonczonym (Sciany
wytynkowane bez wykonanej gladzi szpachlowej, bez okladzin $ciennych i
podlogowych, takich jak plytki, wykladzina, panele, deski, itp.), uwzgledniajac

wysokos$¢ pomieszczen:

e  powierzchnia pelna dla wysokos$ci powyzej 2,20 m,
e  powierzchnia obnizona (50%) dla wysokosci od 1,40 do 2,20 m,
e  powierzchnie o wysokoSci ponizej 1,40 m nie byly wliczane.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Nie dotyczy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Nie dotyczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Nie dotyczy

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz




Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja 3 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych zostala zakonczona.
Budynki sg gotowe do uzytkowania.

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji 2 dodatkowe budynki jednorodzinne
dwulokalowe realizowane na podstawie odrebnego pozwolenia na budowe,
planowane do oddania do uzytkowania w grudniu 2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. Zostala ustalona po zakonczeniu prac z
uwzglednieniem aktualnych warunkéw rynkowych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy rezerwacyjne;j:

1) jezeli umowa rezerwacyjna nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie rezerwacyjnej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia,

3) jezeli Sprzedajacy nie dorgezyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg rezerwacyjna, sg niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy rezerwacyjnej - w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe rezerwacyjna, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zalacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
rezerwacyjnej, w terminie w niej okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy rezerwacyjnej Nabywca wyznacza Sprzedajacemu 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy rezerwacyjnej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy.

7) w przypadku nieusunig¢cia przez Sprzedajacego wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po bezskutecznym uptywie
terminu wyznaczonego na jej usunigcie,

8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe,

2. W przypadku skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

INNE INFORMACJE*




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Sprzedajacy informuje, Ze Nabywca ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w siedzibie firmy Sprzedajacego z
nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

III. Informacja:- NIE DOTYCZY

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec..........ccceevveereneenns [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia




ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakow towarowych: ........coceceveenencne

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. (Zalacznik nr 1, Zalacznik nr 2)

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

(Zatacznik nr 3)

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwos$ci). (Zatacznik nr 4, Zalacznik nr 5)



http://www.bfg.pl/

